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Prasentation

« Seniorforsker, ph.d. om miljgrigtig projektering

Aktiviteter

« Byggeriets Udviklingsrad — teenketank — fokus pa — ;o m

"problemer uden ejer”

« Forskning, undervisning og myndighedsradgivning i
byggeriets innovation og processer, herunder
totalskonomi og evaluering i 25+ ar

« IPMA Level C certificeret 2018-
* Dybt involveret i DGNB

« Ansvarlig for evaluering af FBK (den frivillige
baeredygtighedsklasse)

« Udvikler af LCCbyg-veerktgjet

etskriterier i DGNB

DGNB
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Disposition

* Introduktion

« Teori og metode
* Resultater

«  Opsamling

SGERIL &)
3 %

S %
3 <
a s
» ~

%, &

N &
#6 yuive



"'j Tele)

INTRODUKTION

e

. |
i 1 11 ' “H"f‘

-
222

[ : |

g | 1 |
T R

% )‘ i JU ’

i
>
: o . =i ; ¥ ™ L
T § e . g ! ]
i _J _'..' i “"EJ,L{, - § = RN ‘_ e Nt 2 il
& o %, -

L |

GGERL 8y
3 %

ay,Lo

Ol

g

«

&
o, Q
#6 yuv et

Yer



Baggrund

* Analyse for Social- og Boligstyrelsen i tilkknytning
til klimapuljen og den nationale strategi for
baeredygtigt byggeri

e Formal

« Tveergaende analyse af afledte effekter og
dilemmaer ved frivillig certificering og
strammere offentlig regulering, herunder
potentielle sociale, miljgmaessige og

gkonomiske gevinster
2023:26

Baeredygtig udvikling i det
byggede miljo

Tvaergiende analyse af afledte effekter og dilemmaer ved
bzeredygtigt byggeri

Therese Neel Dirchsen, Peter Hojrup Soder & Kim Haugbolle




Analytisk perspektiv ((

* Holistisk perspektiv pa beeredygtighed MILJ& SOCIAL GKONOMI
- Afledte effekter —
. Natur, milja, klima & Bredtkperspekg; pc? Bala:nge m(;all_{falm de
 Intenderede kontra uintenderede kSl I Stseiiciieie

» Positive og negative
« Kvalitative kontra kvantitative
» Tidshorisont — kort og langt sigt

« Dilemmaer og forskydninger i
vaerdikaeden



TEORI OG METODE
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Teoretisk ramme

Regulatorisk og institutionelt rammevaerk

1

Byogevare
-marked

Ejendoms-
marked

Bygge-
marked

Ravare-
marked

Brugere
netvark

Leverandar- Projekt-
netvark virksomheder
| |

L v A J v v
--p Vidensinfrastruktur -«
<4—» Policyprocesser <:> Forretningsprocesser <+ ¥ Laringsprocesser



Metodisk

Litteraturstudie
Google Scholar for videnskabelige studier

"Gra” litteratur om certificeringsordninger, ansvarlige investeringer mv.

Klyngeanalyse af nggleord via NVivo

Kvalitative forskningsinterviews
Kvales 7 trins model

Interviewguide
Drivere for at bygge baeredygtigt
Hvordan males forskellen pa et beeredygtigt og ikke-baeredygtigt byggeri

Dokumentation af effekterne ved beeredygtigt byggeri
Dilemmaer, udfordringer og afledte effekter ved baeredygtigt byggeri

Interviewpersoner

Forsker
To pensionskasser

To certificeringsordninger
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RESULTATER
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Ejendomsejere og -investering

« Drivere for valg af baeredygtige
ejendomme — beskyttelse af investering

* Meromkostninger pa 1-10 % ved
certificering

+ Potentielle gkonomiske gevinster for
investorer og ejere i form af bade
lejepreemie og salgspreemie

» Risiko for strandede aktiver og brown
discounts

Jkonomiske effekter forstaerkes af

ejendomsmarkedets gvrige
markedskraefter
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Kilde Meromkostning

JLL (2020) 1-9,8 %

Chegut et al. (2019) 6,5 %

Rehm & Ade (2013) 10 %

Ugur & Leblebici (2018) 7,43 % - 9,43 %
Certificering Lejepraemie Salgspramie
Energimeerke 6-17% 3-10 %
Anden certificering 2,5-40 % 5-23%
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Brugere og funktionalitet
* Labende stramning af energikrav, men o i
udviskes af rebound effekt pga. aendret o T
brugeradfeserd oo
* Hgjere ejendomspriser og husleje ved §11§
energiforbedringer, men starre ulighed = 105
« Demografisk udvikling mod mindre .
husholdninger, men @get arealforbrug e
+ Tendens til gget produktivitet, mindre ot tagere . bflingamdam 1996204 ——— Sariot stagessa g sliingamedam 20112023

«+=sesees Lineeer (Samlet etageareal pr. befollningsmedlem 1986-2014) ««-«..... Lineeer (Samlet etageareal pr. befolkningsmedlem 2011-2023)

sygefraveer samt lettere rekruttering og
fastholdelse af medarbejdere, men
vanskeligt at kvantificere

« Tendenser forstaerkes af et forventeligt
gget krav om reduktion af energiforbrug
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Projektvirksomheder

Fortsat fragmentering og samarbejde
mellem heterogene aktgrer i projekter
trods nye kompetencekrav og ggede

databehov

"Twin transition” eller "twin divide” (digital
and sustainable) — risiko for uddybning
af klgft mellem A- og B-hold

Opbremsning af omstilling, hvis
baeredygtighed alene ses som
kommerciel tillaegsydelse eller frivilligt
initiativ

Nye klimakrav og nye materialer
udfordrer/udfordres af det almene
tekniske feelleseje og eendringer i
udfgrelsespraksis
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Leverandernetvark

« Innovation af nye byggematerialer og
nye lgsninger, men ogsa nye og
starre risici

« Potentielt nye forretningsmuligheder
ved cirkuleer gkonomi, men ogsa
usikkerhed og tab for eksisterende
virksomheder

Husejere far erstatning for
smuldrede eternitplader

Husejere far erstatning for smuldrede
eternitplader

Dansk Eternit Fabrik af 1994 blev i dag demt til at betale
erstatning til to husejere, hvis tagplader fra fabrikken

smuldrede.
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MgO-plader

Undersagelse af problemer med fugt og korrosion

Udarbejdet af:

Civilingenier Tommy Bunch-Nielsen
Bygningskonstrukter Per Bo Larsen og
Civilingenior Peter Svane

Sag nr.: KON219-R001

2015-09-16
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Ravarenetvaerk

@dget brug af fornybare ressourcer {il
biogene materialer, men bade

udviklingsrisiko og svag diffusion pga.

lock-in

Nye forretningsmuligheder ved aget
genbrug og genanvendelse, men
ogsa utallige udfordringer fx
forurening

Absolut beeredygtighed fordrer
definition af handlerum — hvem kan
og skal etisk og politisk afgare
ressourcekampen?

15
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AFRUNDING
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« Overblik over eendringer i byggeriets strategiske rammevilkar som fglge af
baeredygtig omstilling

* Introduktion til bygherrers/investorers motiver for investeringer i baeredygtighed

* Fokuspunkter for den ngdvendige kompetenceudvikling i byggeriets
projektorganisationer

- Beeredygtighed er bade en miljgteknisk udfordring og en ledelsesmeessig udfordring
i forhold til projektstyring, virksomhedsstrategi og forandringsprocesser
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